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Elerseksjonssameiet (heretter kalt sameiet) bestar

av ... (antall) boligseksjoner (og .= (antall}
neaeringsseksjoner henhold til  oppdelings-

i
begjeering datert {104 ¥{dato).

Sameiet har til forma! 4 ivareta sameiernes felles-
interesser og administrasjonen av ovennevnte
eiendom i Tromse kommune, med fellesanlegg av
enhver art,

Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen |
sameiet. Hver sameier har hjiemmel til sin seksjon,
med rett tit bruk av den leilighet elier det nasrings-
lokalet som er knytlet til bruksenheten. Hver
sameier plikter & overholde bestemmelsene som
falger av oppdelingsbegjsaringen; eierseksjons-
loven; disse vedtekter; sami{ generelle ordens-
regler fastsatt av samejiermatet.

Bruksenheten og feflesarealene kan bare nyttes i
samsvar med formalet, og mé ikke nyttes slik at
det er tit ungdig elter urimelig ulempe for brukerne
av @vrige seksjoner.

Fefiesanieggene ma ikke nyltes slik at andre
brukere ungdig eller urimelig hindres | den bruk av
anteggene som er avialt eller forutsatt, Béde
utvendige og innvendige bygningsmessige forand-
ringer eller installasjoner skal meldes til styret.

Ledninger, rgr og liknende nedvendige

installasjoner kan fegres gjennom bruksenheten
hvis det ikke er {il vesentlig ulempe for sameieren.
Sameijeren skal gi adgang til bruksenheten for
vedlikeholdd  av

nadvendig  ettersyn  og
installasjonene.

EELLESUTGIFTER
Fellesutgifter er utgifter ved elendommen som ikke
er knyttet til den enkelte bruksenhet. Felles-
utgiftene skal fordeles mellom sameierne etter
storrelsen pa& sameiebrekene med mindre annet
gyldig vedtas med tistrekkelig flertall. De andre
sameierne har lovbestemt panterett | seksjonen for
krav mot sameieren som felger av sameie-
forholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp
som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens
grunnbeiap pd del tidspunki da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

§ 4 VEDLIKEHOLD
innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre
rom som herer under seksjonen, pahviler fullt ut -
for egen regning - den enkeite sameier.

Innvendige vann- og avigpsledninger omfattes av
vedlike-holdspiikien til og med forgreiningspunktet

inn til seksjonen, og elektriske ledninger til og med
seksjonens sikringsboks.

Ytre vediikehold av elendommen med bygningen,
fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr, herunder
trappeoppganger og inngangsdarer ti  opp-
gangene, er sameiets ansvar.

§ 5 VEDLIKEHOLDSEONI
Sameiermgtet vedtar avsetning tii fond til dekning
av fremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger
eller andre fellestiltak pd eiendommen. De belgp
seksjonselerne skal innbetale til fondet, innkreves i

den manedlige betaling ti dekning av felles-
utgiftene.

EGIST) 3
Erverver og leier av seksjon ma meldes Hil styret
for registrering.

AL

Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en
leder og to andre medlemmer med varamedlem-
mer. Det kan veditekisfestes at styret skal ha flere
medlemmer. Styret velges av sameiermatet med
alminnelig flertall og for to &r. Styrets leder velges
szerskilt. Kun fysiske personer kan veere styre-
medlemmer,

§8STYRETS KOMPETANSE:

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av elen-
dommen, og ellers sarge for forvaltningen av
sameiets anliggender { samsvar med lov,
vedtekter og vedtak i sameiermatet. Styret har
herunder - i samsvar med lov om eierseksjoner - &
treffe alle bestemmelser som ikke i loven efler
vedtektene er lagt til sameiermgtet.

Avgigrelse som kan tas av et vanlig flertall i sam-
eiermete, kan ogsa tas av styret om ikke annet
falger av lov effer vedtekter eller sameiermgtets
vedtak i det enkelte tilfelle.

| felles antiggender og ved saly, pantsettelse efler
bortfeste, representerer styret sameierne og
forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett
styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og
tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.

Styreleder skal sorge for at det avholdes
styremeter sd ofte som det trengs. Ett slyre-
medlem eller forretningsfarer kan kreve at styret
sammenkzlles, Styret kan treffe vedtak nar mer
enn halvparten av medlemmene er til stede.
Vedtak treffes med alminnelig fiertall. Ved stem-
melikhet gjer lederens stemme utslaget. De som



stemmer for et vedtak, ma likevel utgiere mer enn
en tredjedel av styremediemmene.

Styremetene tedes av styrelederen. Er ikke styre-
leder il stede og det ikke er valg! noen nestleder,
skal styret velge en mateleder. Styret skal fare
protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de fremmatle styremedlemmene.

Den averste myndighet | sameiet utoves av
sameiermetet. Ordinaert sameiermeie holdes hvert
&r innen utgangen av april maned. Ekstraordingert
sameiermote skal holdes nar styret finner det
ngdvendig, eller n&r minst to sameiers som
tilsammen har minst en tiendedel av stemmene
krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

Innkalling tif sameiermatet skal sklje skrifilig til
medlemmene med varsel pa minst atte dager -
hayst tjue dager. Ekstraordingart samelermate kan
- om det er nedvendig - innkalles med kortere frist
som allikevel skal vaere minst tre dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato
for sameiermatet og om siste frist for innlevering
av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som elter lov om eierseksjoner
eller vediektene ma vedtas med minst fo
tredjedels flertall, kunne behandles pa matet, ma
hoved-innholdet vaare angitt i innkallingen.

Blir sameiermoie som skal holdes etter loven,
vedtekier eller vedtak pd sameiermete, ikke
innkalt, kan en sameier, et styremediem eller
forretningsferer kreve at skifteretlen snarest, og
for sameiernes felles kostnad, innkaller il

sameiermaie.

ORDINERT SAMEIERM@TE it i
Pa det ordingere samelermetet skal disse saker
behandles:

& Konstituering.

& Styrets regnskapsoversikt for
katenderar til eventuell godkjenning.

foregdende

Valg av styremediemmer,
Andre saker som er nevnt i innkallingen.

§12 MPTELEDELSE OG INNKALLING
Sameiermptet skal ledes av styrelederen med
mindre sameiermealet velger en annen meteleder
som ikke behgver veere sameier. Med de unntak
som fglger av lov eller vedtektens avgjpres alle
saker med alminnelig (simpelf) fleriall av de avgitte
stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddirekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgilte
stemmene | sameiermatet for vedtak om:

* ombygging, pabygging eller andre endringer av
bebyggelsen eller tomten som etter forholdene
i sameiet gar utover vaniig forvaltning elier
vedlikehold.

* omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter
eller utvidelse av eksisterende bruksenheter.

® salg, kjgp, bortleie eiler leie av fast eiendom,
herunder seksgjon i sameiet som titharer eller
skal tithere sameierne i fellesskap.

® andre rettslige disposisjoner over fast eigndom
som gar ut over vanlig forvaltning.

® samtykke til endring av formd! for bruksenhet
og tit reseksjonering som medfarer gking av
det samlede stemmeantallet.

® tiltak som har sammenheng med sameiernes
bo- eller bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vediikehold, ndr tiltaket
forer med seg skonomisk ansvar eller ullegg
for sameierne p& mer enn 5 prosent av de
arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg elier borifeste av hele eller
vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som innebasrer vesentlige endringer av sameiets
karakter, krever tilslutning fra samilige sameiere.

§
i sameier som bare inneholder boligseksjoner, har
hver seksjon en stemme. Sameleren har reft til &
mete ved fullmektig. Fulimektigen skal legge fram
skriftig og datert fullmakt. Fullmakten anses &
gjeide farstkommende sameiermate, med mindre
annet fremgéar. Fullmakten kan nér som helst
kalles tilbake. Sameieren har rett til 4 ta med
radgiver. Radgiveren har bare rett tit & uttale seg
dersom sameiermatet gir tillatelse.

Styreleder og forretningsferer plikter & vaere til
stede pa sameiermslet, med mindre det er
dpenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig
forfall. Revisor og ett ekstra husstandsmedlem fra
hver boligseksjon har oppmate- og talerett pa
sameiermgptet,

Det skal under metelederens ansvar fares
profokoll over de saker som behandles, og alle
vedtak som treffes av sameiermatet. Protokollen
leses opp fer matets avsiutning og underskrives
av metelederen og minst en av de tilstedevaerende
sameierne valgt av sameiermatet. Protokollen skal
holdes tilgjengelig for samelerne.

§ 44 REVISION OG'REGNS]
(8ameier med 21 eller flere seksjoner skal ha én
eller flere statsautoriserte eller registrerte
revisorer. Del samme gjelder sameter med ni eller
flere seksjoner, der mindre enn fre fierdedeler er
boligseksjoner, | slike sameier skal styret serge for
at det blir fart regnskap og utarbeidet drsoppgier
etter reglene i lov om regnskapsplikt av 13. mai
1977 nr.35.)

Sameiets revisor velges av sameiermgtet og
tienestegjer inntil ny revisor velges. Styret skal
sorge for ordentlig og tilstrekketig regnskapsfarsel.
Regnskap for foregaende kalenderdr skal legges
frem p& ordinzert sameiermgte.




& F@RER
Samelermetet kan med vanlig flertall vedta at
sameiet skal ha en forretningsferer,

Det herer inn under styret & ansette forretnings-
forer og andre funksjonaerer, gi instruks for dem,
fastsetie deres lann, fore lilsyn med at de oppfyller
sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en
oppsigelsesfrist som ikke mé& overstige seks
maneder.

Med to tredjedels flertall kan sameiermotet
samtykke i at aviale om forretningsferse! gjares
uoppsigelig fra sameietes side for et lengre
tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

§ 46 MISLIGHOL
Hvis en sameier - fil tross for advarsel - vesentlig
mistigholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eiersek-
sjonslovens § 26. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om al vesentlig mislighold gir styret rett il
& kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis
skriftig og opplyse om at seksjonen kan kreves
solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er

etterkommet innen en frist som ikke skal settes
kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

5 WVIKEL
Medfgrer  sameierens
pdeleggelse eller vesenllig forringelse av
elendommen, eller er sameierens oppfersel ti
alvorlig plage eiler sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan sameiets styre kreve
fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens  kapittel 13,  jfr.
eierseksjonslovens § 27.

oppfersel fare  for

‘ YGNINGSMESSIGE ARBEIDE
Utskifting av vinduer og derer, oppsetling av
markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger etc., kan skje etter en samlet plan
for den enkelte bygning og etler foregdende
godkjenning av styret,

Tilbyggfpdbygg og andre arbeider som skal
meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes
av styret fgr byggemelding kan sendes. Hvis det
sgkes om endringer av ikke uvesentlig betydning
for de @vrige sameierne, skal styret forelegge
spersmalet for sameiermetet til avgjarelse.

§19ENDRINGER | VEDTEKTENE: ,
Endringer i sameiets vedtekter kan besluties av

sameiermatet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer,

o RE.

ingen kan som sameler elier fullmektig eller ved
fullmektig delta i noen avstemning p& sameier-

matet om retishandel overfor seg selv eller om
eget ansvar, Heller ikke kan noen delta i
avstemning om rettshandel overfor tredjemann
eller om tredjemanns ansvar dersom vedkom-
mende har en fremtredende personlig eller
gronomisk seerinteresse | saken,

Styremediem elier forretningsferer mé ikke delta i
behandiingen eller avgjerelsen av noe sp@rsmal
som vedkommende har en fremtredende personlig
eller skonomisk szerinteresse i,

: I SEKSTONER
For sa vidt ikke annet felger av disse vedtekler,
eller ndr vedtektene strider mot eierseksjonsloven,

gielder reglene i lov om eierseksjoner av 27, mai
1997,
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